SMLOUVA O NÁJMU BYTU

Pronajímatel
: Josef Novák, narozen 1.1.1970, bytem trvale Trvalková 55, Praha 5

a

nájemce: Jan Novák, narozen 1.1.1971, bytem trvale Azalková 44, Praha 4

se níže uvedeného dne dohodli na uzavření této

smlouvy o nájmu bytu:

I.

Předmět smlouvy

Předmětem této smlouvy je nájem bytové
 jednotky
 č. 44 v domě č.p. 66, bytový dům, stojícím na parcele č. parc. 765, zastavěná plocha a nádvoří, nacházejícím se v katastrálním území Dejvice, zapsané v katastru nemovitostí na listu vlastnictví č. 777 pro obec Praha, část obce Dejvice (dále jen byt) a práva a povinnosti z tohoto nájmu vyplývající. Byt se nachází na adrese Fuchsiová 66, Praha 6 Dejvice, ve 3. patře vpravo a skládá se z chodby, dvou pokojů, kuchyně, koupelny, WC a balkonu, o celkové výměře 55 m2. 

Společně s nájemcem budou byt obývat tito členové jeho domácnosti: Josefina Nováková, narozena 2.2.2002 a Petra Nováková, narozena 3.3.1973, obě bytem trvale Trvalková 55, Praha 5. 

II.

Doba nájmu

Nájem se uzavírá na dobu určitou
, a to do 31.12
.2014. 

NEBO

Nájem se uzavírá na dobu neurčitou
.

III.

Nájemné

Strany se dohodli na nájemném ve výši 8000
,- Kč měsíčně. Nájemné je splatné vždy nejpozději do 5
. dne v příslušném kalendářním měsíci, za nějž je hrazeno. Je možné dohodnout každoroční zvyšování nájemného (je třeba určit, jak se bude zvyšování vypočítávat – např. o výši inflace, stanovenou Českým statistickým úřadem) nebo naopak vyloučit zvyšování nájemného. Pokud není zvyšování nájemného ujednáno nebo naopak vyloučeno, může pronajímatel zvyšovat nájemné podle těchto podmínek (zde). 

Pronajímatel se zavazuje zajistit po dobu nájmu tyto služby: dodávky
 vody, odvoz a odvádění odpadních vod včetně čištění jímek, dodávky tepla, odvoz komunálního odpadu, osvětlení a úklid společných částí domu, zajištění příjmu rozhlasového a televizního vysílání, provoz a čištění komínů, provoz výtahu.
Nájemce se zavazuje hradit zálohy
 na tyto služby v této výši:

dodávky vody – 500,- Kč měsíčně/osobu

odvoz a odvádění odpadních vod – 200,- Kč měsíčně

dodávky tepla – 350,- Kč měsíčně

odvoz komunálního odpadu – 100,- Kč měsíčně/osobu

osvětlení a úklid společných částí domu – 30,- Kč měsíčně

zajištění příjmu rozhlasového a televizního vysílání – 50,- Kč měsíčně

provoz a čištění komínů – 20,- Kč měsíčně

provoz výtahu – 10,- Kč měsíčně.

Celková výše záloh činí 2460,- Kč měsíčně.

Pronajímatel je povinen jednou ročně, vždy nejpozději do jednoho měsíce ode dne doručení vyúčtování dodavatelů, vyúčtovat skutečnou výši nákladů a záloh za jednotlivé služby vždy za zúčtovací období a vyúčtování doručí příjemci služeb nejpozději do 4 měsíců od skončení zúčtovacího období. Vyúčtování provede tak, že v něm musí uvést skutečnou výši nákladů na služby v členění podle poskytovaných služeb se všemi potřebnými náležitostmi, včetně uvedení celkové výše přijatých měsíčních záloh za služby tak, aby výše případných rozdílů ve vyúčtování byla zřejmá a kontrolovatelná z hlediska způsobů a pravidel sjednaných pro rozúčtování. Finanční vyrovnání provedou poskytovatel a příjemce služeb v dohodnuté lhůtě, nejpozději však ve lhůtě 4 měsíců ode dne doručení vyúčtování příjemci služeb.
Na základě písemné žádosti příjemce služeb je poskytovatel služeb povinen nejpozději do 5 měsíců po skončení zúčtovacího období doložit příjemci služeb náklady na jednotlivé služby, způsob jejich rozúčtování, způsob stanovení výše záloh za služby a provedení vyúčtování podle tohoto zákona a umožnit příjemci služeb pořízení kopie podkladů. Případné námitky ke způsobu a obsahu vyúčtování předloží příjemce služeb poskytovateli služeb neprodleně, nejpozději však do 30 dnů ode dne doručení vyúčtování, popřípadě doložení dokladů podle předchozí věty, příjemci služeb. Vyřízení uplatněných námitek musí být poskytovatelem služeb uskutečněno nejpozději do 30 dnů od doručení námitky.
Způsob rozúčtování však musí být dohodnut před tím, než služby začnou být poskytovány
. 
Nájemné je nájemce povinen hradit na účet pronajímatele vedený u Big Bank, a.s., číslo účtu: 111111111111/1111, pod variabilním symbolem 1111.

Zálohy na služby je nájemce povinen hradit na účet pronajímatele vedený u Big Bank, a.s., číslo účtu: 111111111111/1111, pod variabilním symbolem 2222.

IV.
Jistota

Nájemce je povinen složit nejpozději v den splatnosti prvního nájemného na účet pronajímatele vedený u Big Bank, a.s., číslo účtu: 111111111111/1111, pod variabilním symbolem 3333, jistotu ve výši trojnásobku
 měsíčního nájemného, tedy ve výši 24 000,- Kč. Jistotu navýšenou o úrok ve výši zákonné sazby od jejího poskytnutí vrátí pronajímatel nájemci při skončení nájmu, započte si přitom, co mu nájemce z nájmu dluží. 

V.

Práva a povinnosti pronajímatele

1) Pronajímatel je povinen přenechat nájemci byt způsobilý k nastěhování a obývání k zajištění bytových potřeb nájemce a členů jeho domácnosti a udržovat po dobu nájmu byt a dům ve stavu způsobilém k užívání. O předání bytu, jeho stavu v okamžiku předání a stavu měřičů spotřeby bude mezi stranami sepsán předávací protokol. 

2) Pronajímatel se zavazuje udržovat po dobu nájmu v domě náležitý pořádek obvyklý podle místních poměrů.

3) Pronajímatel se zavazuje odstranit poškození nebo vadu v bytě způsobené okolnostmi, za které nájemce neodpovídá, v přiměřené době poté, co mu nájemce poškození nebo vadu oznámil. Za vadu bytu se považuje také, brání-li užívání bytu právo třetí osoby nebo brání-li užívání bytu ustanovení zákona nebo rozhodnutí orgánu veřejné moci vydané na základě zákona.

VI.

Práva a povinnosti nájemce

1) Nájemce je povinen užívat byt řádně v souladu s touto smlouvou a hradit řádně nájemné dle této smlouvy.

2) Nájemce je povinen dodržovat po dobu nájmu pravidla obvyklá pro chování v domě a rozumné pokyny pronajímatele pro zachování náležitého pořádku obvyklého podle místních poměrů. 

3) Nájemce provádí a hradí pouze běžnou údržbu a drobné opravy související s užíváním bytu.

4) Nájemce má právo chovat v bytě zvíře, nepůsobí-li chov pronajímateli nebo ostatním obyvatelům domu obtíže nepřiměřené poměrům v domě. Vyvolá-li chov zvířete potřebu zvýšených nákladů na údržbu společných částí domu, nahradí nájemce tyto náklady pronajímateli.
5) Nájemce smí provést úpravu, přestavbu nebo jinou změnu bytu nebo domu jen se souhlasem pronajímatele. Souhlas není třeba v případě, že jde o změnu nezbytnou vzhledem k zdravotnímu postižení nájemce, člena jeho domácnosti nebo jiné osoby, která v bytě bydlí
. 

6) Zjistí-li nájemce v bytě poškození nebo vadu, které je třeba bez prodlení odstranit, oznámí to ihned pronajímateli a učiní podle svých možností to, co lze očekávat, aby poškozením nebo vadou, které je třeba bez prodlení odstranit, nevznikla další škoda. Jinou vadu nebo poškození, které brání obvyklému bydlení, oznámí pronajímateli bez zbytečného odkladu.

7) Neodstraní-li pronajímatel poškození nebo vadu, za kterou nájemce neodpovídá, bez zbytečného odkladu a řádně, poté, co je nájemce pronajímateli bez zbytečného odkladu oznámil, může poškození nebo vadu odstranit nájemce a žádat náhradu odůvodněných nákladů, popřípadě slevu z nájemného, ledaže poškození nebo vada nejsou podstatné.

8) Neodstraní-li nájemce poškození nebo vadu způsobené okolnostmi, za které odpovídá, odstraní je na náklady nájemce pronajímatel.

9) Ví-li nájemce předem o své nepřítomnosti v bytě, která má být delší než dva měsíce, i o tom, že byt mu bude po tuto dobu obtížně dostupný, oznámí to včas pronajímateli. Současně označí osobu, která po dobu jeho nepřítomnosti zajistí možnost vstupu do bytu v případě, kdy toho bude nezbytně zapotřebí; nemá-li nájemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajímatel. Nesplnění této povinnosti se v případě, že jím nastane pronajímateli vážná újma, považuje za porušení povinností nájemce závažným způsobem.
10) Nájemce
 má právo přijímat ve své domácnosti kohokoli
. Přijme-li nájemce nového člena své domácnosti, je povinen oznámit zvýšení počtu osob žijících v bytě bez zbytečného odkladu pronajímateli; neučiní-li to nájemce ani do dvou měsíců, co změna nastala, má se za to, že závažně porušil svou povinnost. Sníží-li se počet členů nájemcovy domácnosti, oznámí to nájemce pronajímateli bez zbytečného odkladu
.
VII.

Skončení nájmu
A – nájem je sjednán na dobu určitou

1) Nájem skončí uplynutím
 doby, na kterou byl sjednán.

2) Smlouvu o nájmu lze ukončit kdykoliv písemnou dohodou smluvních stran, v dohodě musí být uveden den, k němuž nájem skončí, jinak skončí dnem uzavření dohody.

3) Před uplynutím doby, na kterou byl nájem sjednán, může nájemce vypovědět smlouvu o nájmu z těchto důvodů:

· v případě změní-li se okolnosti, z nichž strany při vzniku závazku ze smlouvy o nájmu zřejmě vycházely, do té míry, že po nájemci nelze rozumně požadovat, aby v nájmu pokračoval
;

· neodstraní-li pronajímatel poškození nebo vadu ani v dodatečné lhůtě a poškození nebo vada byly způsobeny okolnostmi, za které nájemce neodpovídá a představuje-li prodlení pronajímatele při odstranění poškození nebo vady nebo samo poškození nebo vada hrubé porušení povinností pronajímatele; tuto výpověď dává nájemce bez výpovědní doby.

4) Před
 uplynutím doby, na kterou byl nájem sjednán, může pronajímatel vypovědět smlouvu o nájmu z těchto důvodů:

· poruší-li nájemce hrubě svou povinnost vyplývající z nájmu,
· je-li nájemce odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný na pronajímateli nebo členu jeho domácnosti nebo na osobě, která bydlí v domě, kde je nájemcův byt, nebo proti cizímu majetku, který se v tomto domě nachází,
· má-li být byt vyklizen, protože je z důvodu veřejného zájmu potřebné s bytem nebo domem, ve kterém se byt nachází, naložit tak, že byt nebude možné vůbec užívat

Výpovědní doba je v těchto případech tříměsíční.

5) Pronajímatel
 může také vypovědět nájem v těchto případech:

· nájemce poruší svou povinnost zvlášť závažným způsobem
 – např. nezaplatí nájemné a náklady na služby za dobu alespoň tří měsíců, poškodí byt nebo dům nenapravitelným způsobem, užívá bytu neoprávněně nebo k jiným účelům, než bylo ujednáno; tuto výpověď dává pronajímatel bez výpovědní doby a může požadovat, aby mu nájemce byt bez zbytečného odkladu, nejpozději však do jednoho měsíce od skončení nájmu, odevzdal;

4) Náležitosti výpovědi: musí být písemná, musí dojít druhé straně, pokud výpověď dává pronajímatel, musí poučit nájemce o jeho právu vznést proti výpovědi námitky a navrhnout přezkoumání oprávněnosti výpovědi soudem, jinak je výpověď neplatná; dále musí pronajímatel ve výpovědi uvést její důvod (podřadit důvod výpovědi pod jeden ze zákonných důvodů). Výpovědní doba běží vždy od prvního dne kalendářního měsíce následujícího poté, co výpověď došla druhé straně.

5) Nájemce je povinen odevzdat byt pronajímateli v den, kdy nájem
 končí. Pronajímatel má právo na náhradu ve výši ujednaného nájemného, neodevzdá-li nájemce byt pronajímateli v den skončení nájmu až do dne, kdy nájemce pronajímateli byt skutečně odevzdá. O předání bytu, jeho stavu v okamžiku předání a stavu měřičů spotřeby bude mezi stranami sepsán předávací protokol.

B – nájem je sjednán na dobu neurčitou

1) Nájemce může vypovědět nájem bez udání důvodu s tříměsíční
 výpovědní dobou.

2) Smlouvu o nájmu lze ukončit kdykoliv písemnou dohodou smluvních stran, v dohodě musí být uveden den, k němuž nájem skončí, jinak skončí dnem uzavření dohody.

3) Nájemce může vypovědět nájem, neodstraní-li pronajímatel poškození nebo vadu ani v dodatečné lhůtě a poškození nebo vada byly způsobeny okolnostmi, za které nájemce neodpovídá, má nájemce právo vypovědět nájem bez výpovědní doby, představuje-li prodlení pronajímatele při odstranění poškození nebo vady nebo samo poškození nebo vada hrubé porušení povinností pronajímatele.

4) Pronajímatel
 může nájem vypovědět z těchto důvodů:
· poruší-li nájemce hrubě svou povinnost vyplývající z nájmu,
· je-li nájemce odsouzen pro úmyslný trestný čin spáchaný na pronajímateli nebo členu jeho domácnosti nebo na osobě, která bydlí v domě, kde je nájemcův byt, nebo proti cizímu majetku, který se v tomto domě nachází,
· má-li být byt vyklizen, protože je z důvodu veřejného zájmu potřebné s bytem nebo domem, ve kterém se byt nachází, naložit tak, že byt nebude možné vůbec užívat

· má
 být byt užíván pronajímatelem, nebo jeho manželem, který hodlá opustit rodinnou domácnost a byl podán návrh na rozvod manželství, nebo manželství bylo již rozvedeno,
· potřebuje
 pronajímatel byt pro svého příbuzného nebo pro příbuzného svého manžela v přímé linii nebo ve vedlejší linii v druhém stupni.
Výpovědní doba je v těchto případech tříměsíční.

5) Pronajímatel
 může také vypovědět nájem v těchto případech:

· nájemce poruší svou povinnost zvlášť závažným způsobem
 – např. nezaplatí nájemné a náklady na služby za dobu alespoň tří měsíců, poškodí byt nebo dům nenapravitelným způsobem, užívá bytu neoprávněně nebo k jiným účelům, než bylo ujednáno; tuto výpověď dává pronajímatel bez výpovědní doby a může požadovat, aby mu nájemce byt bez zbytečného odkladu, nejpozději však do jednoho měsíce od skončení nájmu, odevzdal;

6) Nájemce je povinen odevzdat byt pronajímateli v den, kdy nájem
 končí. Pronajímatel má právo na náhradu ve výši ujednaného nájemného, neodevzdá-li nájemce byt pronajímateli v den skončení nájmu až do dne, kdy nájemce pronajímateli byt skutečně odevzdá. O odevzdání sepíší strany protokol. O předání bytu, jeho stavu v okamžiku předání a stavu měřičů spotřeby bude mezi stranami sepsán předávací protokol.
VIII.

Závěrečná ustanovení

1) Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou stran.

2) Veškeré změny této smlouvy mohou být činěny pouze písemně formou dodatků. 

3) Tato smlouva a vztahy mezi stranami vzniklé na jejím základě se řídí platnými právními předpisy, zejména ustanoveními o nájmu bytu dle zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku v platném znění. 

4) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž po jednom obdrží každá ze smluvních stran.  

5) Pronajímatel a nájemce si smlouvu přečetli, s jejím obsahem souhlasí, na důkaz čehož připojují své podpisy. 

6) Nedílnou součástí smlouvy jsou:

· předávací protokol (příloha č. 1)

· plánek bytu (příloha č. 2)

V Praze dne ……………………..
Pronajímatel:






Nájemce:

�je vždy dobré si v katastru nemovitostí �HYPERLINK "http://nahlizenidokn.cuzk.cz/"�http://nahlizenidokn.cuzk.cz/� ověřit, zda je pronajímatel jediným vlastníkem pronajímaného bytu/domu; smlouvu o nájmu by měli případně podepsat všichni vlastníci nebo by měl pronajímatel nájemci prokázat, že je oprávněn nájemní smlouvu uzavřít (má souhlas nebo plnou moc ostatních, případně jinou smlouvu s pronajímatelem, pokud je pronajímatelem např. právnická osoba)


�podle NOZ není nutné byt přímo ve smlouvě identifikovat, stačí shoda obou stran, k jakému prostoru se smlouva o nájmu uzavírá. Z důvodu průkaznosti však lze doporučit, aby ve smlouvě bylo specifikováno, co přesně je předmětem nájmu.


�Podle NOZ je možné jako nájem bytu/domu pronajmout i prostor, který není stavebně technicky určen jako byt


�pokud je nájem uzavřen na dobu určitou, skončí uplynutím této doby, ale pokud nájemce dál byt užívá po dobu alespoň 3 měsíce poté, co měl nájem skončit a pronajímatel ho písemně nevyzve, aby byt opustil, platí, že nájem je znovu ujednán na tutéž dobu, avšak nejvýše na dobu dvou let (lze ujednat i jinak, lze ve smlouvě vyloučit prodloužení doby nájmu)


�lze určit datem, lhůtou (jeden rok)


�Lze buď takto přímo určit, že nájem se uzavírá na dobu neurčitou nebo pokud je nájem uzavřena na dobu delší než 50 let,  považuje se (pokud to strany nevyvrátí) nájemní smlouva za uzavřenou na dobu neurčitou, přičemž v prvních 50 letech lze nájem vypovědět jen z ujednaných výpovědních důvodů a v ujednaných výpovědní době (jako nájem na dobu určitou).


�Pokud není výše nájemného ujednána, vzniká pronajímateli právo na nájemné v takové výši, jaká je v době uzavření smlouvy v místě obvyklá pro nový nájem obdobného bytu za obdobných podmínek


�lze ujednat i jiný den nebo splatnost v měsíci předem


�NOZ považuje tyto služby za nezbytné, pokud si strany neujednají, že pronajímatel zajistí služby v jiném rozsahu, měl by je zajistit v tomto rozsahu. Pokud některé z těchto služeb pronajímatel nezajistí, je vhodné se dohodnout, jakým způsobem budou zajištěny.


�dle zákona č. 67/2013 Sb. je možné stanovit úhradu za služby (nebo i úhradu za nájemné a služby dohromady) paušální částkou, v takovém případě se služby nevyúčtovávají. Na žádost příjemce služeb má poskytovatel služeb povinnost vystavit pro účely sociálních dávek poskytovaných v oblasti bydlení podrobný rozpis paušální platby s vyčíslením jednotlivých položek za zúčtovatelné služby. U nájmů uzavřených na dobu delší než 24 měsíců nebo na dobu neurčitou nelze do paušální platby zahrnout platbu za dodávku tepla a centralizované poskytování teplé vody a dodávku vody a odvádění odpadních vod; platby za tyto služby se musí vždy vyúčtovat. 


�dle NOZ: Požádá-li o to nájemce, umožní mu pronajímatel zpravidla nejpozději do čtyř měsíců po skončení zúčtovacího období nahlédnout do vyúčtování nákladů na poskytnuté služby za minulý kalendářní rok, jakož i pořídit si z vyúčtování výpisy, opisy nebo kopie; totéž platí o dokladech týkajících se účtovaných nákladů.


Nedoplatek i přeplatek záloh na poskytnuté služby jsou splatné k témuž dni; není-li ujednána jiná doba, jsou splatné do tří měsíců po uplynutí lhůty uvedené v předchozím odstavci.





drobné rozpory oproti zákonu č. 67/2013 budou snad odstraněny soudní praxí


�pronajímatel může požadovat až trojnásobek měsíčního nájemného


�při skončení  nájmu odstraní nájemce v bytě nebo domě změnu, kterou provedl, ledaže pronajímatel navrácení v předešlý stav nežádá.


�Pronajímatel má právo vyhradit si ve smlouvě souhlas s přijetím nového člena do nájemcovy domácnosti. To neplatí, jedná-li se o osobu blízkou anebo další případy zvláštního zřetele hodné. Pro souhlas pronajímatele s přijetím osoby jiné než blízké za člena nájemcovy domácnosti se vyžaduje písemná forma.


�Pronajímatel má právo požadovat, aby v nájemcově domácnosti žil jen takový počet osob, který je přiměřený velikosti bytu a nebrání tomu, aby všechny mohly v bytě žít v obvyklých pohodlných a hygienicky vyhovujících podmínkách.





�Podnájem není v této smlouvě upraven, použijí se zákonná ustanovení = podnájem části bytu je možný i bez souhlasu pronajímatele


�Pokračuje-li nájemce v užívání bytu po dobu alespoň tří měsíců po dni, kdy měl nájem bytu skončit, a pronajímatel nevyzve v této době nájemce, aby byt opustil, platí, že je nájem znovu ujednán na tutéž dobu, na jakou byl ujednán dříve, nejvýše ale na dobu dvou let; to neplatí, ujednají-li si strany něco jiného. Výzva vyžaduje písemnou formu.


�výpovědní doba bude v tomto případě tříměsíční Podle výkladového stanoviska č. 21 Expertní skupiny Komise pro aplikaci civilní legislativy při Ministerstvu spravedlnosti 


�Nájemce má právo podat návrh soudu, aby přezkoumal, zda je výpověď oprávněná, do dvou měsíců ode dne, kdy mu výpověď došla (o tomto právu musí být ve výpovědi poučen, jinak je výpověď neplatná).


�Nájemce má právo podat návrh soudu, aby přezkoumal, zda je výpověď oprávněná, do dvou měsíců ode dne, kdy mu výpověď došla (o tomto právu musí být ve výpovědi poučen, jinak je výpověď neplatná).


�před takovouto výpovědí musí pronajímatel nájemce vyzvat, aby v přiměřené době odstranil své závadné chování, popř. odstranil protiprávní stav, jinak se k výpovědi nepřihlíží


+ ve výpovědi musí pronajímatel uvést, v čem spatřuje zvlášť závažné porušení nájemcovy povinnosti, jinak se k výpovědi nepřihlíží


�byt se považuje za odevzdaný, když má pronajímatel klíče a nic mu nebrání byt užívat 


�doba je dovozena z obecných ustanovení o nájmu 


�Nájemce má právo podat návrh soudu, aby přezkoumal, zda je výpověď oprávněná, do dvou měsíců ode dne, kdy mu výpověď došla (o tomto právu musí být ve výpovědi poučen, jinak je výpověď neplatná).


�Při výpovědi pronajímatele z tohoto důvodu je pronajímatel povinen nájemci byt znovu pronajmout nebo mu nahradit škodu, nevyužil-li byt do jednoho měsíce od jeho vyklizení nájemcem k účelu uvedenému jako výpovědní důvod. Tato lhůta neběží po dobu potřebnou k úpravě bytu, bylo-li s úpravou započato nejdéle do dvou týdnů po vyklizení bytu a je-li v ní řádně pokračováno.





�Při výpovědi pronajímatele z tohoto důvodu je pronajímatel povinen nájemci byt znovu pronajmout nebo mu nahradit škodu, nevyužil-li byt do jednoho měsíce od jeho vyklizení nájemcem k účelu uvedenému jako výpovědní důvod. Tato lhůta neběží po dobu potřebnou k úpravě bytu, bylo-li s úpravou započato nejdéle do dvou týdnů po vyklizení bytu a je-li v ní řádně pokračováno.





�Nájemce má právo podat návrh soudu, aby přezkoumal, zda je výpověď oprávněná, do dvou měsíců ode dne, kdy mu výpověď došla (o tomto právu musí být ve výpovědi poučen, jinak je výpověď neplatná).


�před takovouto výpovědí musí pronajímatel nájemce vyzvat, aby v přiměřené době odstranil své závadné chování, popř. odstranil protiprávní stav, jinak se k výpovědi nepřihlíží


+ ve výpovědi musí pronajímatel uvést, v čem spatřuje zvlášť závažné porušení nájemcovy povinnosti, jinak se k výpovědi nepřihlíží


�byt se považuje za odevzdaný, když má pronajímatel klíče a nic mu nebrání byt užívat 





